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2.3 |l settore Commerciale

Il settore Commerciale che comprende i negozi, laboratori e centri commerciali, rappresenta un
mercato rilevante per volumi di compravendite (NTN), 55.033 nel 2005, 52.684,19 nel 2006 con
una flessione di oltre 2.300 unita.

Il complesso del mercato nel 2006 € cosi suddiviso: il 51,6% €& concentrato al Nord, il 22,5% al
Centro ed il restante 25,9% al Sud. L'anno 2006 e caratterizzato da una perdita di mercato su tut-
te le aree con una prevalenza del Sud che perde oltre 1000 unita, il doppio rispetto al Centro e al
Nord.

L'andamento delle compravendite, Figura 2.86 e Figura 2.87, evidenzia l'inversione di tendenza
del mercato indistintamente nel Sud, Centro e Nord.

Figura 2.86: n. indice 2000-06 settore Commerciale per aree geografiche + totale
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Anche il tasso medio annuo del NTN €& in diminuzione al Sud, dove passa dal 4,8% del 2005 al
4,01 del 2006, ed il Centro al 2,52% del 2005 abbiamo una 2,09 del 2006 e dal 1,06% del Nord
nel 2005 allo 0,88 del 2006.
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Figura 2.87: NTN settore Commerciale 2000-06 per aree geografiche
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@2000 26.510,83 10.907,20 11.646,86
2001 25.792,01 10.425,43 11.338,71
02002 31.800,06 14.107,46 13.636,20
02003 26.348,19 11.536,37 13.174,30
W 2004 28.261,81 12.153,85 13.893,38
02005 27.942,41 12.350,54 14.742,35
W 2006 27.168,59 11.822,44 13.693,16
B Tasso medio 00-06 0,88% 2,09% 4,01%

Figura 2.88: stock settore Commerciale 2000-06 per aree geografiche
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2000 1.049.902,00 509.320,00 744.633,00
2001 1.066.042,00 515.462,00 761.138,00
02002 1.079.838,00 524.183,00 783.001,00
02003 1.093.233,00 533.542,00 801.057,00
W 2004 1.104.008,00 541.750,00 820.219,00
02005 1.113.801,00 548.370,00 840.658,00
02006 1.121.370,00 557.690,00 865.971,00
B Tasso medio 00-06 0,99% 1,24% 2,04%

In controtendenza lo stock che & aumentato rispetto al 2005, ma con percentuali piu limitate; al
Sud, con un tasso medio annuo del 2,04 (era 2,46%), 099% al Nord (era I'1,19%) e 1,24 al Cen-
tro (era I'1,49% nel 2005). Sebbene lo stock nel Sud continui ad incrementarsi con ritmi decisa-
mente maggiori, I'indicatore dell'intensita del mercato, IMI, &€ in modo generalizzato in decisa fles-
sione.
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Figura 2.89: IMI settore Commerciale 2000-06 per aree geografiche + totale
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La suddivisione del volume di compravendite del settore Commerciale tra i capoluoghi ed il resto
della provincia (Tabella 2-9) mostra una maggiore concentrazione di mercato del settore Com-
merciale nel resto della provincia piuttosto che nei Capoluoghi, con quote di mercato anche supe-
riori a quelle del settore Residenziale.

Tabella 2-9: NTN commerciali dei capoluoghi e del resto della provincia e percentuale NTN dei capoluoghi
rispetto al NTN complessivo della provincia

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006
nord capoluoghi 9.699,25 9.407,02 11.136,61 0.887,74 10.170,25 10.189,64 10.006,80
resto provincia 16.811,58 16.384,99 20.663,45 16.460,45 18.091,56 17.752,77 17.161,79
%NTN capol/prov 37% 36% 35% 38% 36% 36% 37%
centro capoluoghi 5.454,58 4.993,06 6.861,40 5.588,56 5.582,07 5.980,25 5.595,71
resto provincia 5.452,62 5.432,37 7.246,06 5.947,81 6.571,78 6.370,29 6.226,73
%NTN capol/prov 50% 48% 49% 48% 46% 48% 0
sud capoluoghi 4.483,33 3.844,23 4.501,74 4.529,06 4.763,45 5.019,11 4.557,23
resto provincia 7.163,53 7.494,48 9.134,46 8.645,24 9.129,93 9.723,24 9.135,93
%NTN capol/prov 38% 34% 33% 34% 34% 34% 33%

Vediamo come é distribuito il mercato del settore commerciale fra capoluoghi e resto della pro-
vincia.

Il settore Commerciale, Tabella 2-9, e in diminuzione anche nei capoluoghi e nel resto della pro-
vincia pur mantenendo la sua originaria distribuzione e cioé forte presenza nel resto della provin-
cia e minore presenza nei capoluoghi.
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Figura 2.90: n. indice NTN settore Commerciale dei capoluoghi e del resto della provincia —Nord
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Figura 2.91: n. indice NTN settore Commerciale dei capoluoghi e del resto della provincia-Centro
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Figura 2.92: n. indice NTN settore Commerciale dei capoluoghi e del resto della provincia-Sud
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2.3.1 Le Regioni del Nord

Analogamente agli altri settori, anche per il Commerciale & la Lombardia a rappresentare il princi-
pale mercato del Nord con il 42% di compravendite. Seguono il Veneto (12%), I'Emilia Romagna
(18%) ed il Piemonte (16.6%).

EMILIA ROMAGNA

VALLE D'AOSTA 1919% FRIULI VENEZIA GIULIA Figura 2.93: distribuzione percentuale NTN 2006 del
021% 1,99% - - -
' settore Commerciale tra le regioni del Nord

VENETO

PIEMONTE 11,92%
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Gli andamenti dei volumi di compravendita,
Figura 2.94 e Figura 2.95, sono fortemente diffe-
v renziati nel 2006. Mentre nel quinquennio 2000-
~ 2005 la Lombardia, 'Emilia Romagna e il Veneto,
si comportarono in modo simile, anche se con
qualche differenza di valore dell'indice, nel 2006

LOMBARDIA

2.00% la Lombardia vede ridurre seppur di poco I'NTN,

mentre 'Emilia Romagna risulta in crescita. In lie-

ve calo e la Liguria che registra un incremento del 8.96% e anche il Piemonte & in calo rispetto
sempre al 2005.
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