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2.1.3 Le Regioni del Sud

Il mercato Residenziale del Sud risulta particolarmente segmentato e suddiviso in molteplici realta
territoriali. Le regioni maggiori, Sicilia, Campania e Puglia si suddividono il 70% del volume di
compravendite residenziali del Sud, mentre altre tre regioni, Calabria, Sardegna ed Abruzzo, han-
no quote intorno all’8-9% ed, infine, il Molise e la Basilicata hanno una quota di mercato molto
inferiore, pari al 2% circa (Figura 2.38).

Figura 2.37: distribuzione percentuale NTN 2006 del settore Residenziale tra le regioni del Sud
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Anche gli andamenti mostrano alcune differenze significative. La regione che spicca per il maggior
incremento del numero indice del settore Residenziale continua ad essere I' Abruzzo, con una cre-
scita praticamente continua dal 2000 ed un tasso medio annuo particolarmente elevato (Figura
2.36) pari al 7,8% con un incremento di NTN del 2006 superiore al 55% rispetto al 2000. Incre-
menti molto inferiori si riscontrano in tutte le altre regioni ed in particolare in Campania e, soprat-
tutto, in Molise, dove il mercato Residenziale nel 2006 risulta in calo, dopo una buona crescita nel
2004 e nel 2005. La Calabria e la Sardegna mostrano andamenti abbastanza simili e, pur regi-
strando variazioni del volume di compravendite diversificate nel periodo in esame, convergono nel
2005 e nel 2006, con una crescita, rispetto al 2000, intorno al 27-28%. La Sicilia, nell'ultimo anno
segnala un rallentamento del mercato, in leggera decrescita. La Puglia, infine, pur non registran-
do elevate variazioni, nel periodo esaminato, mostra un mercato in leggera crescita a partire dal
2003.

Il dato tendenziale rispetto al 2005 (Figura 2.39) rivela I'ottimo incremento dell’Abruzzo (+5,2%
mediamente e +3,8% nei due capoluoghi), ed evidenzia anche la ripresa del mercato della Basili-
cata (+3,6%) e della Calabria (+3%). In decrescita risultano la Campania ed il Molise, con la par-
ticolarita che in Campania sono essenzialmente i capoluoghi a registrare il calo, mentre in Molise |l
calo & minore ma diffuso a tutti i comuni.
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Figura 2.38: n. indice NTN 2000-06 regioni del Sud
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Figura 2.39: variazione percentuale NTN 2005-06 regioni del Sud
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Figura 2.40: NTN residenziali 2000-2006 regioni del Sud
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MOLISE BASILICATA ABRUZZO SARDEGNA CALABRIA PUGLIA CAMPANIA SICILIA
02000 3.529 4.894 12.807 16.714 15.694 39.870 44.390 49.094
02001 3.214 4.595 12.685 16.443 16.330 39.557 42.129 48.189
W2002 3.731 5.334 15.106 18.293 17.882 45.056 45.236 53.034
E2003 3.581 5.230 16.443 18.428 18.921 43.633 44574 53.766
@2004 3.768 5.003 18.039 19.992 19.172 45.901 47.487 56.678
02005 3.844 5.504 18.866 20.767 19.595 46.752 49.945 60.801
02006 3.704 5.703 19.844 21.194 20.190 47.318 48.959 60.390
Etasso medio 0,8% 2,6% 7,6% 4,0% 4,3% 2,9% 1,6% 3,5%
Figura 2.41: stock Residenziale 2000-2006 regioni del Sud
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MOLISE BASILICATA | ABRUZZO SARDEGNA | CALABRIA PUGLIA CAMPANIA SICILIA
02000 191.854 298.760 671.426 743.062 1.070.248 2.031.206 2.341.110 2.698.093
02001 193.358 303.068 680.944 761.565 1.081.768 2.046.143 2.366.214 2.727.556
2002 195.060 306.642 691.374 778.420 1.096.171 2.061.000 2.408.362 2.757.958
m2003 198.757 312.530 712.770 806.537 1.122.182 2.088.925 2.465.321 2.810.959
[@2004 198.757 312.530 712.770 806.537 1.122.182 2.088.925 2.465.321 2.810.959
02005 200.699 315.563 725.705 823.067 1.137.871 2.106.023 2.488.234 2.836.020
m2006 200.699 315.563 725.705 823.067 1.137.871 2.106.023 2.488.234 2.836.020
Otasso medio 1,0% 1,1% 1,7% 2,2% 1,3% 0,8% 1,3% 1,0%
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Lo stock Residenziale delle regioni del Sud cresce meno che nel resto d’ltalia e solamente in Sar-
degna si ha un tasso medio annuo piuttosto elevato, 2,2%.

L'IMI risulta ancora in crescita in Abruzzo ed in Sardegna dove raggiunge valori superiori al 2,5%
nettamente superiori alla media del Sud, 2,1%. Sempre molto inferiore alla media risulta I'lMI del-
la Calabria e della Basilicata, anche se, in leggero aumento, 1,75% circa.

Figura 2.42: IMI Residenziale 2000-2006 regioni del Sud
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Anche per il Sud, il volume del mercato Residenziale dei capoluoghi, registra, mediamente, un in-
cremento rispetto al 2000 molto inferiore a quello del resto della provincia e pari rispettivamente
al 6% ed al 28% circa (Figura 2.43 e Figura 2.44). Su tutti spicca la crescita dell'indice NTN sia
dei capoluoghi (+40% circa) che dei comuni minori abruzzesi (+59%). Si nota, inoltre, una legge-
ra contrazione del mercato dei capoluoghi in tutte le altre regioni, tranne che per la Puglia dove il
mercato dei capoluoghi e ancora in leggera crescita. Il numero di transazioni nel periodo esami-
nato aumenta per i comuni non capoluogo, oltre che in Abruzzo, anche in Sardegna, entrambe
regioni a netta vocazione turistica. Interessante anche la crescita del mercato Residenziale dei
comuni non capoluogo della Sicilia e della Campania e della Basilicata, molto probabilmente colle-
gato anch’esso, almeno in parte, al turismo.
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Figura 2.43: n. indice NTN residenziali 2000-06 capoluoghi di provincia - Sud
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Figura 2.44: n. indice NTN residenziali 2000-06 resto della provincia - Sud
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